OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

~ Crna Gora
OPSTINA BAR ,{
Sekretarijat za urbanizam i prostorno <§ o
planiranje %}&s\ Jr

Broj: 07-014/23-858/3
Bar, 14.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajué¢i po zahtjevu
Rmus Mile iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Marelica«
(»Sl.list CG« br. 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceliflokaciji broj 2736/3, u zahvatu DUP-
a »Marelica«, u zoni »A«, koju, pored ostalih kat. parc., ¢ini i veéi dio kat. parc. br.
2736/3 KO Dobre Vode.

Napomena: Konac¢na lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)

¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od

strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZnog Ministarstva.

U ovim zonama urbanisti¢ke parcele nisu numerisane nego nose brojeve katastarskih
parcela.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Rmué Mila iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE
U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Marelica«, {graficki prilog »Analiza postojeéeg
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Objekat turistitkog stanovanja.
S obzirom da turistiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje)
turistiCkih usiuga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele, pansione, vile ili
obiekte koll se povremeno koriste za ove namiene-odmarali€ta hosteli kuée za admori sl




u cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢a namjena se pojavljuju i turisticki

ompleksi i turisticka naselja na UP vecih povr$ina i moguénost udruzivanja manjih UP u

ilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

U okviru ovih zona, osim pretezne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguce i
ruge komplementarne namjene:

-uredeno (urbano) zelenilo

-zastitno zelenilo

-sport i rekreacija

-djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi)
-saobracajne povrsine (kolske, pjeSacke, kolsko-pjesacke, parkiralista)

-povrsine namjenjene infrastrukturnim objektima.

Pravila parcelacije

Uredenje urbanistiCcke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim u predhodnim tackama, vezano za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu.

Uredenje urbanistiCke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a »Marelica«.
U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.
Organizaciju lokacija(udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela za koje je
preporu¢eno Idejno urbanisticko rieSenje, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od
objekata i voditi raéuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da
bude promijenljiva i prilagodena poloZaju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju
terena.

Ukupan izgradjeni prostor zahvacen Detaljnim urbanistickim planom je izdijelien na zone i
urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.

U najve¢em broju slucajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobracajnicama granica
urbanisticke parcele- regulaciona linija. Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po
pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice,a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguce,
obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavijaju novu parcelaciju. Formirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.
Regulacija ukupnog zahvata plana poc€iva na saobrac¢ajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucéavaju tatnost prenosenja na teren.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.
U najvecem broju slu€ajeva, posebno za postoje¢e objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobracajnicama granica
urbanistiCke parcele - regulaciona linija.
Regulacija ukupnog zahvata plana po€iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguc¢avaju tacnost preno$enja na teren.

Gradevmske Imue planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu
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' lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za

teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
Gradevinska linijja prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m,a za urbanisticke
parcele koje se granice sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacuije.

garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

projektovati tako da dodatna optere¢enja ne ugroze stabilnost cjelokupnog objekta.
Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmictkog inteziteta po MCS skali.

Preporu¢uje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u
dva ortogonalna pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armiranobetonske ploce ili polumontazne armirano-
betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi.

Osnovne karakteristike podru¢ja »Marelica« su velike visinske razlike na relativno malom
prostoru i izloZzenost jakim vjetrovima.

Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 06/93),
Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10, 31/10, 40/11
i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14 i 44/18).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Uredbu o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI. list RCG«, br. 20/07,
»Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i1 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U okviru slobodnih povrS§ina od pomoc¢nih i pratecih objekata, moguci su samo bazeni,
pergole ili gazebo. Sastavni dio parternog uredenja jesu elementi arhitektonskog partera,
platoi i Setne staze koji moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesan
kamen i u skladu sa fasadom objekta. Izbjegavati betonske prefabrikate za materijalizaciju
parternog uredenja.

Planirati pjeSacke staze, skaline-stepenista koje ¢e povezati predmetni prostor sa
okruzenjem.

PredlaZze se i oCuvanje postoje¢ih vo¢njaka-kao dio mediteranske poljoprivrede, koja imal
znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. a\

-----



Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa- Zelenilo u okviru
turistickog stanovanja- kompleksa je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija | obezbedivanja
prijatnog prirodnog okruzZenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:
o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

o jzvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZenim mjerama njege,

o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenije;
Uredenje podrazumjeva:

» eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povr§ina, u odnosu na
slobodnu povrsinu i 30% pjeSacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

> za turistitke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povr$ina, za objekte sa 4*-
min. 80m? zelenih | slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?
zelenih | slobodnih povrSina po lezaju u objektima,

Y

neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

» obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrSine uz saobracajnicu-zeleni
koridor)

» kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

» povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

» postje¢i Sumski fond, saduvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama,

» postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojec¢ih maslina na
terenu, ali na mjestima gdje nije moguée uklapanje pojedinih sadnica mozZe se
izvr8iti njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —
Maslinjaci)

» predlaze se | oCuvanje postojecih vo¢njaka- kao dio mediteranske poljoprivrede,
koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke;
ponude-za vile | vikendice,

> planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline -stepeniSta koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem,

» steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

» U pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§éenim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

o Eroll e - T B A ey ST o S et o SR LT e , EEtl AN el | e TS g o e el | S N b e L 1 | g 0 e




sadrZaje) rijesiti partenom sadnjom koriséenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i
td-l

» oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid
koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

voditi raCuna o vizurama prema moru,
nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

» za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

» krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno
je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt.

» vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta
i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se
ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se|
naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.

» posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

» na strmim terenima predlazu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

» predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
» biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

» zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

» u okviru slobodnih povrSina od pomocnih i pratecih objekta, mogué¢i su samo bazeni
, pergole ili gazebo.

» ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lana 87
(Obaveza pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu¢ajnog
otkrica.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15). Prilikom
projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji
mogu da koriste lica sa ograniéenim mogucénostima kretanja, u skladu sa propisima koji
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vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.
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OSTALI USLOVI

. USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje
urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m”) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijjum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m®) (m?)
jedinica treba ugraditi -
ukupno (m3)
do 30 0,11 3,30 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3.4 5 25 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.9 75
140 0.11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriteri:jumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od pribliznoj
1,1m
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupl!"anje otpada:
- zapremine 1,3m

- zapremine 3 m° i

- zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.

| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

1.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnic¢ka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehni¢ku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju€enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecista¢ima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli€¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/08 i 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13); Projzvodac uredaja
mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su
dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju
ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. prora¢unu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame

propustaju nedistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi prikliuéenia na saobra¢ainu infrastrukturu



U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, grafiéki prilog Saobraéaj. Obzirom da se za|
svaki od ovih objekata ne moze formirati urbanisticka parcela sa direktnim pristupom sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, urbanistickoj parceli moze se pristupati i sa
pjeSacke saobracajnice (na nacin kako se sad koristi).

Postojece stanje:

U zahvatu plana, pristup stambenim i drugim objektima se odvija preko nepovezane mreze,
kolsko-pjesackih saobracajnica i prilaza Sirine 2.5-4.0m, koje se odvajaju od Jadranskog
puta, odnosno lokalnog puta Bar- Pecurice. Ovi prilazi ne zadovoljavaju ni minimaine
tehnicke uslove. Osnovni nedostaci prilaza su: geometrijski neoblikovani, promjenljive
Sirine kolovoza (2.50 - 4.00 m), slab kvalitet kolovoznog zastora i veliki usponi a ¢esto se
zavrSavaju slijepo. Ovo je narocito izrazeno u dijelu naselja koji se nalazi ispod Jadranske
magistrale. Nastajanje mreZe postojecih prilaza u ovom dijelu naselja odvijalo se stihijski,
bez ikakvih planskih elemenata, a jedini uslov je bio da se obezbijedi najkraci prilaz do|
objekta i parcele, Cime se dobila mreza karakteristicna za spontana, neplanska naselja sa
puno bespravne gradnje.

U planiranom stanju, vec¢ina tih prilaza se moze zadrzati jedino u vidu pjesackih staza i
stepenista. Zato je u planu potrebno postojec¢u uliénu mrezu rekonstruisati, u smislu bolje

eometrije i proSirenja popre¢nih profila, dograditi novu uliénu mrezu i adekvatno je
povezati sa postojecom.

Na cijelom podru¢ju nema organizovanih parking prostora, niti posebnih ni$a gdje bi se
moglo vrsiti parkiranje vozila. Parkiranje se vr§i pored jadranske magistrale i na svim
lobodnim povrSinama u okviru naselja. Tamo gdje terenski uslovi dozvoljavaju i gdje je

moguci kolski prilazi objektima, organizovano je parkiranje u okviru gradevinske parcele ili
u izgradene garaze pored objekta ili u sklopu objekta.

Parkiranje:

Parkiranje u granicama plana rijeSavano je u funkciji planirane namjene. Namjena povrsina
na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija turisti¢kih djelatnosti i stalnog stanovanja
sa pratecim sadrzajima. Veliki dio plana zauzima stanovanje sa apartmanima, nesto manje
individualno stanovanje, koji ve¢ i u postoje¢em stanju rjeSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni polaz i za planirano stanje. Ovim DUP-om nije bilo
moguce znatnije uticati na zadovoljenje potreba postojecih objekata. U planu se predvida
da za dio zone ispod Jadranske magistrale gdje ne postoji moguénost da se svakom
objektu omoguci kolski prilaz bez velikih intervencija, da se mjesta za stacioniranje vozil
obezbjede na parkiralistima duz ulice, u dvoris§tima i u garazama u objektima ili pored
objekta.

Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava na svojoj
urbanistickoj parceli u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, §to |
osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji treb
da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj
parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektn
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranj
projektovati na bazi sledec¢ih normativa:




Sak

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE-individuaino 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povr.

Planom je predvideno 77 parking mjesta na javnim otvorenim parkiraliStima uz Jadransku
magistralu, pri ¢emu nisu racunata parking mjesta u garazama | na parcelama gdje su
izgradeni.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu
biti jednoetazne ili viSeetazne(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili
mehanitke. Rampa za ulazak u garazu moze poceti od definisane gradevinske linije.

Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

-8irina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
- 8irina rampe u Krivini po voznoj traci min. 3,70m

Ulicne parkinge oiviciti, parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

o Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i




Web sajtovi:

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske

komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

) * Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastruktur
e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednitkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

* - adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranije korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 73/10 i 28/11). Detaljna geoloskal
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistigke parcele 2736/3 - dio kat. parc. br. 2736/3 KO Dobre

Vode
Povrsina urbanisticke parcele /
. = . 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimalni indeks izgradenosti 1,5

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP) !

4 etaze (zavisi od izabranih indeksa)
Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objektal
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun

Maksimalna spratnost objekata

gradjevinske bruto povrSine objekta.







Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaza . Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, §to &ée se provijerit]
prethodnim geotehniCkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatra¢e se moguénost
izgradnje podzemne etaze.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom |
grafickom dijelu plana data je na osnovu

namjene objekata i gusting
stanovanja,karakteristika terena , postojeée
spratnosti i poStovanja  ambijentalnih

odrednica postojece izgradene strukture i
neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

Postovati tehnicke normative

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.
- Kota prizemlja kada je namjena stanovanje |
turistiCko stanovanje moze biti do max. 0,45
m.

- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u
odnosu na Kotu trotcara do max 15 cm (ovo
za sadrZaje poslovanja).

Parametri za parkiranje cdnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje obezbjediti na javnom parking
prostoru ili u okviru objekta ili urbanisticke|
parcele (ukoliko ima mogucnosti, odnosno
kolski pristup, koristiti normative 1PM/1
smjest. jed. i 1PM/1-1.2 stan).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na parceli van
javnog zemljista. Podzemne garaze se mogu
organizovati | ispod ozelenjenih i drugih
povr§ina van objekata, a u skladu sa
tehni¢kim i geoloSkim uslovima terena bez
ograniéenja broja eteZza pod zemljom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Materijalizacija objekata treba da doprinese:
unapredenju  arhitektonskih i  likovnih
vrijednosti samih objekata. Stoga
arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa cillem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
etaza povuéenih po terenu.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovljen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje
objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne  zaStite spoljnih

lalarmarnata 1 neavalinim AdnAcArry AcCKHAVes |







volumena zgrade.
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije.
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

// Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne
: energije.
- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu.
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju.
- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi.
22 OBRADBIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik |,
mr Ognjen Lekovic
dipl.ing.arh.
potpis ovlaséengg sluzbenog lica
- TN
24 J /@gé:?"\—
25 | PRILOZI —

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehnicki uslovi sekretarijata za
komunalne poslove i sacbracaj;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana.
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102-819-30863/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-30663/2023
Datum: 12.12.2023.
KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu RMUS MILE, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1339 - PREPIS

Podaci o parcelama

§ Broj Plan % Potes ili Nacin koriséenja Bon. : 2 :
Broj Podbro} ,oride | Skica |DRtum UPisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povréina m%)  Prihod
2736 3 12 INISICE Painjak 4. Klase 736) 0.66
287 NASLIEDE
736 0.66
Podaci o vlasniku il nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2801946220051 DJUROVIC IBRAHIM BECIR Susvojina 13
24 NOVEMBAR 14 Bar
2503939225020 ALKOV]C EMINA Susvojina 1/3
DOBRA VODA DOBRA VODA Bar
6010000104157 DRLJIAN BECIR SANIJA Susvojina 3
TOMBA  Bar

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni ; ek Datum upisa : -
roj roj seiads | 0 | ey Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
10/03/2008
2736 3 1 Patnjak 4. klasc Pravo sluZbenosti

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti 1 usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SlL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.
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CRNA GORA Katastarska opétiina: DOBRE VODE

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Bro{ lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana: 2
Broj: 956-2-312/2023 Parcela: 2736/3
Datum: 13.12.2023. KOPIJA PLANA
~ Razmijera 1: 1000
2 4
656 656
)
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/
2736/7
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IZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA s Ovjerava

Obradio: 7 , / wliana lice:
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

y | Cma Gora : 86000 Bar, Cma Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- ?J'b/ 4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu Elana 17 Zakona o putevima {,SI. list
Cme Gore*, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Cme Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Qdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sklist Crne Gore —
opétinski propisi“, br. 40/18, 60/22i005/23), donosi

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.
2,

3.

10.
11.

12.

13.
14.

15.

Prikljut¢ak UP na javnu sacbracéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistika parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti cdgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, vz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZe¢im normativima;

Parking mijesta, u =zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa-vaZeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i atekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi sachraéajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;
Saobradajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobradajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickinh objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.




Obrazlozzenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi’, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljutaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
B4/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prilema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; ala.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




= ’_ ~-d.o.0."Vadoved i kanalizacija" —.Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prifcﬁuc‘:'enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lotiran v posjedu investitora, im od lvice parcele gledajudi 4z pravea
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod: Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koliCina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko oditavanje puteni radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili -viSe i
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javni vodoved od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjeraom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie [ sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. T N

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelncg magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od letiri stambene jedinice {stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za 'svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazt
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjerih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetarmna na etaama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrZavanje (max jédan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o3tefenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom .osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom Iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu:

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih. komada koji se ugraduiu.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) li PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri emu profil prikijuka mora biti manji od profila uliéne

‘cifevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko. hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada prenika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze. uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulini cjevovod precnika veceg ili jednakog & 250 mm. Za prefnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ slugaju pune iz ulifnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

]

o

o]

)

0

-0

o)

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skiadu 'sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kgtoa. Minimalni profil priklju¥ka na gradsku kanalizacionu, mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne
dozvoljava uputanje atmosferskih voda u -fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa ocbjekta na fekalnu Kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i ‘tehnologija
proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za isputanje otpadnih voda v recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju Ispitivanja i sadrzaju IzvjeStaja o utvrdenom lovalitetu,
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i"26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popregnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poiiestera.

Atmosferska kanalizacija

Q

o]

o

[}

)

Neophodno je izvesti proracun aticanja sa predmetne ‘parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala [ raspolotive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanallzaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pregiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarmne
zadtite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehmicku infrasmuknuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka eiiast proje Jei rickile instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mreZu.

¢ Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnilki direktor,
Alvig Tombarevic¢
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-858/3
Bar, 14.12.2023. godine

1ZVOD IZ DUP-A “MARELICA”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj 2736/1, u zoni »A«.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"

S
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

KOORDINATE TJEMENA
JADRANSKE MAGISTRALE

Ml 6594648.30 4656639.27
M2 6594798.35 4656418.46
M3 6594953.63 4656320.52
M4 659505168 4656209.39
M5 6595096.18 4656043.48
M6 6595155.84 4655890.30
M7 659515566 4655674.41

KDDRPINATE TACAKA
PARKINGA

P1 6594865.97 465637581
P2 6594971.00 4656300.56
P3 6594987.52 4656281.98
P4 6595040.99 4656203.46
PS 6595135.77 4655938.59
P6 659515575 4655788.39
P7 659486992 4656359.13
P8 6594954.11 4656300.49
P9 6594985.76 4656265.27
P10 6595025.13 4656207.36
P11 6595127.58 4655923.93
P12 6595143.76 4655800.37

SEREP'NARE dasase

S0 6594917.16 4657059.21

S1 6594934.44 4656631.90
S2 6595320.67 4656289.02
S$3 659528995 4656012.70
S4 6595495.11 4655903.61

S5 6595598.25 4655737.68

KRERSBAT RS

01 6594507.36 4656612.32
02 6594730.17 4656518.78
03 6595035.58 4656213.26
04 6595063.06 4656206.05
0S5 6595080.29 4656183.14
06 659507425 4656123.57
07 6595029.84 4656184.18
08 659504060 4656161.74
09 659480337 4656541.70
010 6594898.60 4656424.42
011 6595149.50 4656304.32
012 6595325.02 4656126.15
013 6595315.50 4656057.94
014 6595582.10 4656027.62
015 6595572.07 4656173.58
016 6595747.76 4656193.95
017 659571404 4656248.84
018 6594917.57 4657049.15
019 659520192 4656095.17
020 6594544.75 465661778
D21 6594704.13 4656553.35
022 659471768 4656605.52
023 6595399.07 4656214.80
024 6595466.79 4656245.12
025 659479179 4657136.84
026 659493055 4657141.99
027 6595236.34 4655582.78

~ PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT |

KOORDINATE TJEMENA
OSTALIH ULICA

T1 659474995 465651878

T2 659477084 4656482.75
T3 6594873.49 4656438.45
T4 659498114 4656378.26

TS 6595049.70 4656380.33

T6 6595096.62 4656313.25

T7 6595192.22 4656297.11

T8 659525153 4656271.03

T9 6595280.59 4656272.71

TI0 6595319.77 4656243.02
TIl 6595354.84 4656237.11

TI2 6595324.15 465616551

T13 659532559 4656100.45
T14 659535171 4656099.63

TIS 6595378.70 4656027.41
T16 6595462.35 4655970.23
T17 659554354 4656042.72
TI8 6595587.31 4656052.82
T19 6595501.28 4656066.53
T20 659539611 465615555

T21 659559513 4656129.83
T23 659557207 4656173.58
T23 6595508.04 4656187.61
T24 659560085 4656177.16
T25 6595621.76 4656202.44
T26 6595716.81 4656192.60

T27 6595724.35 465621037
T28 6595711.91 4656227.55
T29 6595722.33 4656228.10
T30 6595692.63 4656300.26
T31 6595586.49 465635108
T32 6595577.24 4656382.91
T33 6595531.26 4656443.89
T34 6595436.85 4656505.56
T35 6595407.89 4656585.62
T36 6595297.32 4656635.48
T37 6595206.20 4656700.51
T38 6595119.49 4656659.66
T39 659507209 465666981

T40 659505106 465676921
T41 659501529 4656
T42 659498237 4E560(
T43 6594974.47 4856
T44 659489860 46
T45 6594836.21 46

T48 659520010 465615395

T49 659470654 4656588.97
TS0 659473347 4656628.99
TSl 659468037 4656640.33
TS2 6594673.18 4656685.14
TS3 6594682.52 4656747.87
TS4 6595797.90 4656158.80
TSS 659583122 4656199.47
T56 6595854.00 4656155,51
TS7 6595873.41 4656082.13
TS8 659579566 4656111.97
TS9 659489209 465709458
T60 659482086 465
T6l 6594616.99 46~
T62 6594597.03
T63 659470702 &
T64 659466 "
165 6595084pS

T66 6595057\
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"
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